A)

B)

, COMUNE DI SANDIGLTIANO

(Provincia di Vercelli)

NORME INTEGRATIVE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

(deliberazione C.C. n. 12 in data 27/2/1975)

Tabelle di'zonaf

1- centro storico

2- zone di risanamento conservativo
3= zone di completamento

4- zone di espansione

5- zone per complessi produttivi

6- zone agricole :

7- zone boschive

8- zone di vincolo aeronauatico

Norme per le lottizzazioni

(per le zone non sottoposte all'obbligo di P.d.L.)

N.B. Per tutte le parti del Regolamento Edilizio come
sopra approvato, e che risultassero in contrasto
con le presenti Norme Integrative, prevalgono
queste ultime.

elaborato dal: v
dott.arch.Gian Paolo VARNERO
via Lamarmora 12 - BYELLA

Sandigliano, b giugwo - 1978
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- altezza minima interna: mt. 2,70 per i locali di
abitazione permanenti (come per le zone A)e v,

Distanza dalle strade

Minimo mt. 5,00; con le norme dell'art. 9 D.M. 2/4/1968,
e nel rispetto delle eventuall prescrizioni grafiche
riportate nelle tavole del P.d.F.

Distanza tra fabbricati:

Minimo assoluto di mt. 10,00 tra pareti finestrate (cioé
con finestre di locali di abitazione, di cui all'art. 5%
del vigente Regolamento Edilizio) e pareti di edifici an-
tistanti. ‘

Standards urhanistici:

In presenza di P.d.L. la quantita minima di spazi pub-
blici & fissata in 18 mg./abitante.
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Liodificazione & ammessa con licenza edllizla s
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1 allegate)

- Deonsita fondiaris ¢

= Bapporto di coperturt

-~ altezza massima ¢ me (50
- Numero massimeo plani 1 2 fuori terra

- Distanza dai econfint i pari a metd dell'aliezza, con un
intmo dL m.e 5,00,
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- Humero masaime planl 1 3+ povfico

-~ Distansa doi confint 1 pari a metd dell’aliezza, con un
E voddl o m. 5,00,
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! ammessa la costruzione al confine ove vi preesista
un fabbricato sul terreno vicino, oppure nell'ambito
di un P.d.L.

-~ Distanza dalla strada: minimo mt. 5,00, con le norme
delitart. 9 D.M., 2/4/1968, e nel rispetto delle even-
tuali indicazioni grafiche riportate nelle tavole del
POdSFG

- Distanza tra fabbricati: minimo assoluto di mt. 10,00
tra pareti finestrate (ciod con finestre del locall di
abitazione, di cui all'art. 51 del vigente regolamento
edilizic) e pareti di edifici antistantl.

- Altezza minima interna: mt., 21 O per i locali di abita-
zione permanente (come per le zone A) . ‘

Standards urbanistici:

In presenza di P.d.L. la quantitd minima di spazi pubblici
& fissata in 18 mq./abitante. =




ZONE PER COMPLESSI PRODUTTIVI

CARATTERISTICHE DI 7ZONA

s complessi produttivi
insediamenti

Seono econsider
del territoriec destinate
i 1i o

&

Sono ammessi tutil gli impiant:
ziongd che non proda i

3 $vi
A ivi,
ano inquinamenti selidi, liguidi o
i ks

gassosl tal
salnte pubb

Modallth dlintervento o

sipontiotNelle zone-DBiyD25—B3: a rerra di norma con licenza Siﬁ“;

gola, salvo i1 caso di realizzazione contemporaneca o successi-
va di pit di tre impianti sul medesimo lotto.




Standards edilizi

o
= Altezza massima: non flssata
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Standards urbanistici:

La %hé& tita minima di epaszil pubblicl (o attivitd collet-
ive, verde pubblico e g&”@%@ gl) dovrd essere pari ad

2

almeno li 157 dellfarea interessata da ciascun P.d.L,
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nel casl di risenamento e restauro dei fabbricatl.

- Rapporto di coperturat massimo 1/5
- Altezza massima mt. 7,50
~ Mumero massimo plani: due fuorl terra

~ Distanza dai confini: pari all'altezza del fabbricato, com
un minimo di mt, 5,00, Per i piccolil fabbricati nocivi o
comunque molesti destinatl a wicovero animali, concimale,
ecc., deve essere rispettata una distanza minima parl a
mt, 10,00 dail confini.

In caso dl allevementl a scala industriale (per polli,
euing, bovini, ecc.) la distanza minima dal confini do-

vrd essere di mt., 100,00, e la distanza dagli edlifici re=
sidenziali: almeno mt. 30,00,

- Distanza dalle strade: minimo assoluto mt. 20,00 ai sensi
« -3
del D.M. 1/4/1968
= Altezza minima internat 2,70 per 1 locali di abitaziome
permanente (come per le zome C). .
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rapporto di copertura: massimo 1/10
altezza massima: mt. 7,50
numero massimo pilani: due piani fuori terra

distanza dai confini: pari alllaltezza del fabbricato per un
- minimo di mt. 6,00,

Per stalle e concimaie la distanza minima dovrad essere di
mt. 12,00,

distanza dalle strade: minimo assoluto mt. 20,00 ai sensi
del D.M. 1/4/1968

altezza minima interna: come per le zone agricole.
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ZONE TERRITORTALI OMOGENEE DI TIPO E =

ZONE DI VINCOLO AERONAUTICO

CARATTERISTICHE DI ZONA :

Sono considerate zone agricole, assoggettate a particolare disci-
plina di vincolo aeronautico, le . parti del territorio comprése nel-
le fascie di visibilita relative alla pista di Cefrrione, e desti-
nate ad usi del suolo ed a coltlvazioni che non intralcino la navi-
cazlone aerea e gli lmpl&ﬁLi connessi. Pur essendo per ora lfaero-
porto di Cerrione un semplice scalo privato (S.A.C.E. Sep.Az. = 5o
cietd Aeroporto Cerrione), e quindi senza che siano stati emessi
appositi Decreti di vincolo da parte del Ministero della Difesa, si
ritiene comunque necessario assicurare una adeguata protezione dal-
ltedificazione,anche in vista di un futuro ampliamento dello scalo
stesso, che riveste un indubbio interesse pubblico.

Destinazioni ammesse

Sono ammesse tutte le costruzioni al servizio delle attivita agri-
cole e silvo-pastorali, e delle residenze annesse.

Modalita di intervento @

L'edificazione & ammessa con licenza edilizia singola.

Standards edilizi @

Densitad fondiaria: 0,01 mc./mq. Verranno conteggiati agli effetti
dell'indice di fabbricabilita tutte le proprieta del richiedente
la licenza edilizia poste in zona agricola-boschiva sul territorio
del Comune, ancorché separate fra loro (vedi zona agricola).

Non verranno conteggiati agli effetti dell'indicé& di fabbricabili-
td le costruzioni rurali (stalle, fienili, ecc.).

Per le costruzioni residenziali esistenti & ammesso un incremento
del 207% rispetto alla cubatura risultante alla data della delibera-
zione del P.d.F., per sole operazioni di risanamento iglenico-edili
zio (coetruzione di bagni, vanl scale e servizi igienici).

- rapporto di copertura: massimo 1/20

- altezza massima: mt. 5,00 (non sono ammessl neppure i volumi tecni
ci: camini, antenne, ecc., al di sopra di tale altezza)

- pumero massimo plani: uno fuori terra

= distanza dal confini: pari all'altefza del fabbricato con un mini-

mo di mt. 6,00, Per stalle e concimaie la distanza minima sard di
mt, 12,00

stanza dalla strada: minimo assalut@ di mt@ 20 a1 sensi del
M. i@/i@éo :
e

za minima interna: come per la zona acvicola

di
(2
'”Q?L




DISCIPLINA DELLE LOTTIZZAZIONI

Vengono considerati 10%&132§$i@ﬁis e pertanto assoggettati
norme di cul allfart. 8 della Legse 6/8/1967 n. 765,
11 interventi edilizi che siano finalizzati alla:

1}= realizzazione contemporanea o successiva di una plu-

~all ’igici eseguiti anche in tempil diversi sul
i eﬁ€fieabili§ cosl come catastalmente definltl
1tadozicne della var./P.d.Fi;

2

2)~ wtilizzezione a scopl edlficatori di uma nuova zona
sprovvista di adeguate opere di urbanizzaziocne; che ri-
chieda ciod 1l'esecuzione di una complessa struttura
viaria e di tutte le infrastrutture, primarie e secom=
darie. : '

In velazicne a cid ed in base alla situazione esistente nel
territorio comunale, & obbligatoria la edificazicne in pre-
senza di 3éa@@ di lottizzazione quando si verifichi alterna=
tivamente almeno una delle condizioni di cul al Capo A) oppu
rve una delle cendizioni di cul al capo B) sottoelemcati:

CAPO _A)

CARATTERISTICHE DIMENSIONALTL

a)~ i1l progetto preveda la reallzzazione di pid di 3 (tre)
difici - unil o bifamliliare;

getto preveda la realizzazione di fabbricati a
carattere ccidcaziQTe colletitivo (condomini), commer-
o dirvezionali, di superficle lorda di pavimenti
ore & 1.000 mq. (complessivi);

c)= sianoc necessarie modificazionl delle esistentl struttu-
re urbane, realizzazionl di nuovl edifici, demolizioni
di vecchl fabbricati, ecc. che comportino la trasforma-
ione di interi isolati;

d)=- slano previste attrezzature commerciall di grande det-
taglio (supermercati, ecc.) con superflcile di vendita
superiore a 400 mq.
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CAPO B)

CARATTERISTICHE DELLE INFRASTRUTTURE

a)- per l'edificazione sia richiesta l'apertura di una nuova

strada (anche nrivata) che risulti eravata da serviti
di passagglo in favore di pid di 3 %tre) edifici uni o bi-

familiari;

b)- l'edificazione risulti esterna ad un raggio di mt. 100
dalla pid vicina canalizzazione dellfacquedotto comunale
esistente all'atto della richiesta di licenza edilizia,
di tipo e dimensioni sufficienti alle esigenze del nuovo
insediamento previsto;

c)- L'edificazione risulti esterna ad un raggio di mt. 100
dalla pid vicina canalizzazione dells fognatura comuna-
le esistente alltatto della richiesta di licenza edili-
zla, di tipo e dimensioni sufficienti alle esigenze del
nuovo insediamento previsto.

5i precisa che comunque l'area oggetto del Piano di Lottizza-
zione dovra avere una forma idonea ad uno sfruttamento edili-~
zio urbanisticamente corretto in rapporto alla insolazione

- degli edifici, al rispetto delle preesistenze ambientali e
paesistiche, alla viabilitd di servizio dei fabbricati, non-
ché alla organica distribuzione di questi ultimi e dei servi-
zl esistenti o previsti. .

L'estensione della zona oggetto di Piano di Lottizzazione
sard stabilita volta per volta in accordo con il Comune, di
norma essa dovrd essere tale da garantire la cessione al-
1'Amministrazione Comunale, per i1l soddisfacimento degli
standards di cui al D.M. 2/4/1968; una superficie accorpo-
rata non inferiore a 1.000 mq.; la parte formata da terreni -
accorporati da cedere in sede di convenzione potra avere una
superficie inferiore a 1,000 mq. solo nel caso che i terreni
ceduti siano compresi nelle zone riservate a Servizi Pubblici
o slano ad esse adiacenti. '

La quantita di terreni da cedere dovrd essere almeno pari

a 18 mg. per ogni 80 mc. di volume edificabile per tipold-

gle residenzialij al 107 della superficie recintata per
tipologie industriall ed artigianali e per magazzini o de-
positi; ed a 100 mq. ogni 100 mq. di superficile lordf di pavi-
mento per tipologie direzionali e commerciali. Le aree da ce-
dere dovranno essere individuAte d'intesa con il Comune, e
potranno essere "monetizzate'" ai sensi di legge.

L'utilizzazione delle aree cedute al Comune per una o pid
delle attrezzature di pubblica utilitd previste dalla Lﬁg-
ge 29/9/1964 n. 847, avverrd a giudizio i ,

Comune stesso.




